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1  -  PREMESSA 

 

I l comune di Colceresa nasce dalla fusione dei Comuni di Mason Vicent ino e di Molvena ed è 

stato ist ituito con legge regionale n. 10 del 18/ 02/ 2019. 

 

I  Comuni or iginar i in materia urbanist ica hanno già in comune il P.A.T.I . denominato “AREA 

COLCERESA – MAROSTI CA OVEST”  sviluppato di concerto con la Regione Veneto e la 

Provincia di Vicenza in forma omogenea anche con il Comune di Pianezze. 

 

I  due Com uni di Mason Vicent ino e Molvena hanno successivam ente provveduto a redigere 

ciascuno il propr io pr imo piano degli intervent i e vi hanno apportato le ulter ior i necessarie 

var iant i che sono di seguito indicate. 

 

Le normat ive, le cartografie le modalità di schedatura degli edif ici r isultavano ancora 

dist inte, rendendo pertanto doverosa ed opportuna una loro omogeneizzazione finalizzata 

alla massima cont inuità possibile delle previsioni v igent i ed al m antenimento delle forme di 

espressione delle medesime più efficaci e complete r iscont rate in fase di gest ione nei due 

PI  v igent i or iginar i. 

 

Pr ima azione urbanist ica del nuovo Comune di Colceresa, con Delibera di Consiglio 

Comunale n. 34 del 25/ 09/ 2019, è stata dunque l’adozione della var iante n. 1 al P.A.T.I  in 

adempimento della L.R. 14/ 2017 relat iva al “contenimento del Consumo del Suolo”  e alla 

collegata DGR n. 668 del 15 maggio 2018 “…individuazione della quant ità massima di 

consumo del suolo…” , effet tuata con le procedure specifiche definite nella stessa legge 

regionale e approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 5 del 21/ 01/ 2020. 

 

Con Delibera n. 53 del 13/ 11/ 2019, il Consiglio Comunale ha dato at to dell’avvenuta 

“Presentazione Docum ento Program m at ico del Piano degli I ntervent i del Com une di 

Colceresa, ai sensi dell’art . 18 comm a 1 L.R. 11/ 2004” . 

 

I l “Prim o Piano degli I ntervent i del Com une di Colceresa” ha avuto carat tere 

dichiaratamente r icognit ivo, f inalizzato a r icomporre in un unico organico sistema 

documentale i dir it t i vigent i, con alcuni pr im i ulter ior i intervent i in var iante lim itat i per 

scelta al r iscont ro alle r ichieste di st ralcio di capacità edificator ia pervenute nell’anno 2019:  

il nuovo PI  è stato adot tato con Delibera di Consiglio Comunale n. 18 del 18/ 12/ 2019 e 

approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 20 del 29/ 04/ 2020. 

 

Con Delibera n. 14 del 26/ 02/ 2020 il Consiglio Comunale ha approvato i criter i applicat ivi 

per  la  determ inazione della perequazione e del contr ibuto st raordinario a favore 
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del Com une  in rapporto al maggior valore generato da intervent i su aree o immobili in 

var iante urbanist ica. 

 

Su tali basi si sono innestat i gli intervent i di var iante, frut to dei meccanism i concertat iv i di 

r ito e at tuat iv i del quadro st rategico di r ifer imento cost ituito dal P.A.T.I ., che compongono 

la “Variante n. 1  al Pr im o Piano degli I ntervent i del Com une di Colceresa” adot tata 

con Delibera di Consiglio Comunale n. 28 del 25/ 05/ 2020 e approvata con Delibera di 

Consiglio Comunale n. 68 del 23/ 12/ 2020. 

 

L’ulter iore fase di var iante, denom inata “Variante n. 2  al Pr im o Piano degli 

I ntervent i” , adot tata con Delibera di Consiglio Comunale n. 22 del 26/ 05/ 2021 e 

approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 44 del 20/ 10/ 2021, prosegue l’azione 

pianif icator ia con i medesim i obiet t iv i di t rasformazione, in totale cont inuità con i 

precedent i at t i pianificatori comunali. 

 

Con Delibera n. 3 del 02/ 02/ 2022 il Consiglio Comunale ha dato at to dell’avvenuta 

presentazione del Docum ento Program m at ico del Terzo e Quarto Piano degli 

I ntervent i del Com une di Colceresa, ai sensi dell’art . 18 com ma 1 L.R. 11/ 2004” . 

 

Con Delibera di Consiglio Comunale n. 41 del 05/ 10/ 2022 è stata adot tata la Variante n. 3  

–  verde ( Terzo PI ) , approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 10 del 08/ 03/ 2023, 

la quale r isponde al mandato affidato dalla Regione ai Comuni con l’art . 7 della Legge 

Regionale n. 4 del 16/ 03/ 2015. 

 

Della Var iante n. 4, redat ta e posta al parere prevent ivo di compat ibilità sism ica ai sensi 

della DGR 1381 del 12/ 10/ 2021 sono stat i ant icipat i con un pr im o st ralcio l’intervento n. 13 

e il correlato n. 16, ad onorare ent ro i term ini stabilit i l’impegno del Comune verso il 

Consorzio Cooperat ivo Ortofrut t icolo di Mason Vicent ino, precisat i nella promessa di vendita 

condizionata per l’acquisizione dell’area cent rale dest inata alla creazione di una vera e 

propria piazza all’incrocio t ra le Vie Veneto e Guglielmo Marconi a Mason:  tale ant icipazione 

cost ituisce la var iante denominata “Variante n. 4  –  pr im o stralcio” al Piano degli 

intervent i ( Quarto PI - I ) ,  adot tata con Delibera di Consiglio Comunale n. 25 del 

20/ 06/ 2023 e approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 49 del 21/ 12/ 2021. 

 

La var iante per sua natura non comporta aumento del car ico urbanist ico, insiste comunque 

in area ogget to dello studio di Microzonazione sism ica di secondo livello recependone 

l’integrazione normat iva e si accompagna comunque ad asseverazione di non necessità di 

valutazione sism ica ai sensi della DGR 1381 del 12/ 10/ 2021 e provvediment i precedent i 

collegat i. 

 

Appare infine opportuno r iportare anche la cronologia delle var iant i dei Comuni or iginari in 

at tuazione della LR 11/ 2004 che hanno configurato lo stato di fat to del PI  del nuovo 

Comune di Colceresa. 
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Com une or iginar io di Mason Vicent ino 

 

Con delibera n. 13 del 23/ 04/ 2012 il Consiglio Comunale ha adot tato il PRI MO PI ANO 

DEGLI  I NTERVENTI , successivamente approvato con delibera n. 26 del 01/ 08/ 2012. 

 

Con delibera n. 35 del 02/ 08/ 2013 il Consiglio Comunale ha adot tato un SECONDO PI ANO 

DEGLI  I NTERVENTI  temat ico, successivamente approvato con delibera n. 48 del 

21/ 12/ 2013. 

 

Con delibera n. 41 del 29/ 11/ 2011 il Consiglio Comunale ha approvato le “Linee guida e 

cr iter i generali”  da applicare agli accordi pubblico-privato in at tuazione di quanto previsto 

dall’art . 6 della L.R. 11/ 2004 e dall’ar t . 34 delle Norme Tecniche del P.A.T.I .. 

 

Con delibera n. 2 del 15/ 02/ 2017 il Consiglio Comunale ha approvato i nuovi “ I ndir izzi 

operat iv i per l’applicazione della Perequazione” , successivamente integrat i con delibera n. 

26 del 31/ 05/ 2017. 

 

Con delibera n. 32 del 31/ 07/ 2017 il Consiglio Comunale ha adot tato il TERZO PI ANO 

DEGLI  I NTERVENTI , successivamente approvato con delibera n. 50 del 29/ 11/ 2017, con la 

quale t re osservazioni sono state accolte e adot tate, disponendone il deposito a 

disposizione del pubblico ai sensi dell’art . 18 della LR 11/ 04. 

 

Con delibera n. 2 del 14/ 03/ 2018 il Consiglio Comunale ha compiutamente approvato il 

TERZO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI . 

 

Con delibera n. 33 del 28/ 11/ 2018 il Consiglio Comunale ha adot tato la VARIANTE 

TEMATI CA 2018 AL PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  IN ATTUAZI ONE DELL'ART. 7 DELLA L.R. 

4/ 2015 ‘VARIANTI  VERDI ’ E DI  RETTI FI CA CARTOGRAFI CA, successivamente approvata con 

delibera n. 6 del 18/ 02/ 2019. 

 

 

Com une or iginar io di Molvena 

 

Con delibera n. 19 del 22/ 07/ 2013 il Consiglio Comunale ha adot tato il PRI MO PI ANO 

DEGLI  I NTERVENTI , successivamente approvato con delibera n. 51 del 23/ 12/ 2013. 

 

Con delibera n. 3 del 22/ 02/ 2016 il Consiglio Comunale ha adot tato la VARI ANTE N. 1 AL 

PRI MO PIANO DEGLI  I NTERVENTI , successivamente approvata con delibera n. 30 del 

25/ 05/ 2016. 

 

Con delibera n. 29 del 26/ 09/ 2018 il Consiglio Comunale ha preso at to dell’avvenuta 

illust razione da parte del Sindaco del Documento Prelim inare Programmat ico del Piano degli 

I ntervent i. 
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Con delibera n. 47 del 19/ 12/ 2018 il Consiglio Comunale ha adot tato la VARI ANTE N. 2 AL 

PRI MO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI . 

Successivamente, con delibera n. 4 del 27/ 03/ 2019, sono state accolte e adot tate due 

osservazioni, disponendone il deposito a disposizione del pubblico ai sensi dell’art . 18 della 

LR 11/ 04 e approvando il Piano degli I ntervent i come var iato a seguito dei quat t ro 

intervent i adot tat i non ogget to di osservazione. 

 

I n data 24/ 07/ 2019 il Consiglio Comunale del nuovo Comune di Colceresa ha 

compiutamente approvato la VARI ANTE N. 2 AL PRI MO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI . 
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2  -  NORMATI VA DI  RI FERI MENTO E PROCEDURA DI  FORMAZI ONE 

 

I l presente Piano degli I ntervent i è parte integrante del Piano Regolatore Comunale (PRC)  

definito dall’art . 12 della L.R. 11/ 2004. 

 

Forma, contenut i e procedura di formazione del Piano degli I ntervent i sono det tagliat i agli 

art icoli all'art . 17 e 18 della L.R. 11/ 2004, ai quali si r imanda. 

 

I l PI  è adot tato dal Consiglio Comunale ed è depositato a disposizione del pubblico, nonché 

pubblicato sul sito internet  ist ituzionale. 

 

Dopo il deposito il Piano r imane a disposizione del pubblico per t renta giorni;  nei successiv i 

t renta giorni si possono formulare osservazioni. 

 

I l Consiglio Comunale decide sulle osservazioni e approva il Piano. 

 

I l Piano degli I ntervent i (PI )  si rapporta con il bilancio plur iennale comunale, con il 

programma t r iennale delle opere pubbliche e con gli alt r i st rument i comunali set tor iali 

previst i da leggi statali e regionali e si at tua at t raverso intervent i diret t i ( I ED)  o per mezzo 

di st rument i urbanist ici at tuat iv i (SUA) . 

 

I l PI  in coerenza e in at tuazione del PATI  ha provveduto a quanto stabilito dalla L.R. 

14/ 2017 e dalla DGR 668/ 2018 ad essa collegata, che decretano l’abbandono del com puto 

della Superficie Agricola Ut ilizzabile sot t rat ta per t rasformazioni urbanist iche, sost ituendone 

concet t i,  definizioni e lim itazioni per un più diret to contenim ento del consum o di suolo. 

 

Ulter iore condizione alla r iformulazione della documentazione del pr imo PI  è stato il 

raccordo con le definizioni uniform i e con il nuovo Regolamento Edilizio Comunale redat to 

sulla base del testo t ipo (da cui la denom inazione convenzionale di RET)  proposto da ANCI  

Veneto e fat to proprio dalla Regione con DGRV 669/ 2018. 

 

Un ult imo, ma impegnat ivo condizionamento derivava dalla sopravvenuta disponibilità di un 

nuovo supporto cartografico regionale denom inato “Database geo- topografico”  o 

brevemente “GEO DB”  e dall’esplicita sua assim ilazione alla Carta Tecnica Regionale 

Numerica da parte del Decreto n. 1 del Diret tore dell’Unità Organizzat iva Urbanist ica,  

pubblicato nel supplemento al n. 124 del BUR del 14/ 12/ 2018. 
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3  -  ELABORATI  DEL PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  

 

I l Piano degli I ntervent i è composto dai seguent i elaborat i:  

 

- Tav. 1 Vincoli e tutele:  intero terr itor io comunale, scala 1: 5000;  

- Tav. 2 Zonizzazione:  intero terr itor io comunale, scala 1: 5000;  

- Tav. 3 Legenda e quadro d’unione dei fogli in scala 1: 2000;  

- Tav. 3.1-n Zonizzazione ed edifici con grado di intervento, scala 1: 2000;  

- Tav. 4 Consumo di suolo:  localizzazione degli intervent i r ifer it i agli AUC, 

scala 1: 5000;  

- 5 -  Schedatura delle at t iv ità produt t ive in zona im propr ia;  

- 6 -  Norme Tecniche Operat ive con allegat i A, B, C;  

- 7 -  Prontuar io per la qualità architet tonica e la m it igazione ambientale;  

- 8 -  Relazione programmat ica e ver if iche dimensionali;  

- 9 -  Regist ro dei credit i edilizi (RECRED) ;  

- 10 -  Banca dat i alfanumerica e vet tor iale. 

 

I l PI  inolt re recepisce integralmente i seguent i elaborat i:  

 

- Schede Proget tuali allegate alle NT del PATI :  

- scheda 6:  Cent ro Sport ivo I ntercomunale. 

 

Con il pr imo st ralcio del quarto PI  si at tuano diversamente con m inore consumo di suolo gli 

obiet t iv i di PATI  espressi con la scheda 7 “Area agroalimentare/ commerciale mercato 

cerasicolo” , che non è più pertanto parte integrante del PI . 

Relazione Programmatica pagina 9 



 
 

Comune di Colceresa 
variante 4 – primo stralcio - al Primo Piano degli Interventi 

 

 

 

 

4  –  I L PRI MO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  DEL NUOVO COMUNE 

 

Nonostante fossero guidat i dal medesim o st rumento urbanist ico st rut turale comunale, i 

Piani degli I ntervent i dei due Comuni originari avevano forma grafica, st rut tura temat ica e 

apparato normat ivo dist int i,  così come dist int i erano le mat r ici informat iche allest ite per 

produrre a mezzo di st rument i GI S i document i cartografici. 

 

Di qui uno specifico proget to, t rat teggiato fin da subito per l’omogeneizzazione con il 

programma di m assima seguente:  

 

- r iallineamento della base cartografica unica di PATI  con l’aggiornamento spedit ivo già 

regist rato in quelle separate comunali,  r icavate dalla Carta Tecnica Regionale 

Numerica (gli archivi con le cartografie di base ogget to di aggiornam ento spedit ivo 

erano separat i;  in realtà tale at t iv ità ha incrociato l’assunzione della nuova base 

cartografica regionale, già più aggiornata in origine, in quanto rest ituzione di un volo 

aereo del 2010) ;  

 

- confronto sistemat ico dell’art icolazione temat ica degli elaborat i proget tuali, m irata a 

popolare le medesime classi di un unico archivio con i dat i dei due comuni or iginar i o 

a integrarvi le classi or iginali dell’alt ro Comune (anche questa at t ività ha incrociato 

l’assunzione di una diversa base cartografica, dato che i diversi tem i proget tuali sono 

stat i necessariamente r iacquisit i interat t ivam ente in appoggio m atem at ico ai 

part icolari cartografici di r ifer im ento, pr im ariam ente st rade e recinzioni) ;  

 

- manutenzione interat t iva di cont inuità eventualmente necessaria (di fat to la 

r iacquisizione in am biente GI S m ult i- finest ra) ;  

 

- at t r ibuzione di classificazione temat ica uniforme, accompagnata da numerazione 

univoca all’interno della classe temat ica at ta a sostenere la composizione di un 

repertorio normat ivo tabellare (com e ipot izzato in fase di proget to delle at t ività, 

pr im ariam ente di valutazione, m a poi adot tato anche come soluzione finale per 

l’alleggerimento dei test i prescrit t ivi e la regist razione delle indicazioni puntuali già 

present i) ;  

 

- aggiornamento sincronizzato (medesima data per il download dei dat i cartografici 

CXF dal portale dell’Agenzia delle Ent rate)  del mosaico delle mappe catastali (at t ività 

fondam entale di raccordo con l’asset to proprietario sia in sede di r iacquisizione delle 

geom etr ie tem at iche, sia per localizzare m anifestazioni di interesse e r ichieste di 

st ralcio di edificabilità) ;  
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- studio di un nuovo quadro d’unione degli elaborat i di PI  (vincoli 1: 5.000,  

zonizzazione intero terr itor io1: 5.000, zonizzazione aree significat ive 1: 2.000, schede 

categorie edilizie 1: 1.000 per la rest ituzione dei cartogrammi (scelta finale è stata la 

copertura di tut to il terr itor io in scala 1: 2.000, con incorporazione delle schede di 

Molvena e selezione delle indicazioni operat ive di Mason Vicent ino, ciò anche in 

relazione alla funzionalità dello st rum ento telem at ico di gest ione allest ito) ;  

 

- immediata pubblicazione delle forme di rappresentazione sopra definite con 

sovrapposizione del mosaico catastale e possibile segnalazione incrociata delle 

opportunità di ret t if ica r icognit iva dei m argini delle zone omogenee ( le sessioni 

MappeW EB di cost ruzione del proget to cartografico finale hanno cont r ibuito alla 

m essa a punto di un sistem a intuit ivo per la let tura della nuova cartografia e il 

confronto puntuale con quella precedente dei due com uni offerto a libero accesso a 

supporto della pubblicazione del Piano;  anche di qui l’opportunità di provvedere ad 

una fase st ret tam ente r icognit iva sui dir it t i esistent i) ;  

 

- r iacquisizione su Data Base GEO- topografico (comunque allest ito come archivio 

ancillare di r ifer imento, anche per la verifica della corret tezza dell’aggiornamento 

spedit ivo ad esso precedente)  e recepimento delle eventuali indicazioni puntuali di 

cui sopra (è stata at t ività di fat to parallela alla r icom posizione tem at ica del 

proget to) ;  

 

- sessione di allineamento finale alle decisioni f inali congiunte e con la corr ispondente 

t rat tazione normat iva ( l’apparato normat ivo è stato parallelamente ogget to di 

confronto, raccordo e r icom posizione per giungere al compendio proposto 

all’adozione da parte del Consiglio Comunale) . 

 

La var iante al PI  comprende dunque anche la sost ituzione della cartografia di base da Carta 

Tecnica Regionale Numerica a Data Base GEO- topografico, più preciso, aggiornato e 

m oderno, ancorché forse meno efficace nella possibilità di vest izione, com e esplicitato nel 

già citato Decreto regionale n. 1/ 2018 del Diret tore dell’Unità Organizzat iva Urbanist ica. 

 

L’adeguamento del PI  ha compreso gli adempiment i relat iv i ai nuovi più recent i st rum ent i e 

temat iche int rodot t i dalla normat iva regionale:  

- contenimento del consumo di suolo;  

- regist ro credit i edilizi (RECRED) ;  

- raccordo con il regolamento edilizio comunale “ t ipo”  (RET) . 

 

I  carat ter i quant itat iv i dei PI  v igent i non sono stat i alterat i, mantenendo invar iat i indici e 

cubature assegnate, int roducendo uno specifico raccordo di PI  alle definizioni uniform i che 

garant isse la massim a cont inuità possibile r ispet to all’operat iv ità precedente. 
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Si conferma dunque il presupposto che a part ire dal dimensionamento del PATI  le 

volumetr ie (prevalentemente il car ico urbanist ico residenziale)  siano state valutate con 

r ifer imento alle definizioni operat ive dei PRG precedent i e che tale disponibilità, pur nei 

lim it i del contenimento del consumo di suolo e sempre connessa alla relat iva dotazione 

terr itor iale di servizi,  debba opportunamente r imanere inalterata. 

 

Tut te le indicazioni puntuali, sia quelle già espresse con le tavole relat ive ai cent r i storici,  

sia quelle già puntualmente indicate con la schedatura dei beni ambientali,  sia quelle 

espresse con simboli di evidenza dei cambi d’uso di edifici in zona agr icola non più 

funzionali all’at t iv ità agricola sono state omogeneizzate nelle legende e nelle conseguent i 

operat iv ità, con l’obiet t ivo dichiarato della semplif icazione operat iva, basata sulla raccolta 

del massimo numero di tem i nell’elaborato principale in scala 1: 2.000 ed appoggiando le 

prescrizioni alla st rut tura tabellare del repertor io normat ivo, il quale r iprende le tabelle già 

present i a vario t itolo nelle norme tecniche operat ive di ent rambi i PI  e le rende soluzione 

sistemat ica. 

 

I n tema di categorie di intervento, si è optato per un raccordo di quelle più numerose di 

Mason Vicent ino con le cinque r idefinite da Molvena (originate a suo tempo con l’intento di 

carat ter izzare ulter iormente la natura operat iva del PI ) , r idefinendone il det taglio all’art . 9 

delle NTO sempre nella possibilit à di azioni m irate specifiche di singoli casi come var iante al 

PI . 

 

Categor ia  di intervento 1 : restauro. 

 

Gli intervent i dovranno essere r ivolt i a conservare i valori form ali e storici dell’edificio o a 

r iprist inare o evidenziare l’originario asset to dist ribut ivo orizzontale e vert icale interno ed 

esterno, i rapport i volum et rici, le part iture e proporzioni dei fori, i t ipi e le form e delle 

coperture e dei profili plano-alt im et rici nel m assim o rispet to di m ateriali,  tecniche cost rut t ive e 

sistem i stat ici.  

Categor ia di intervento 2 : r isanam ento conservat ivo con possibili lim itate variazioni 

della  forom et ria e delle quote di im pianto dei sola i. 

 

Gli intervent i dovranno essere r ivolt i a conservare l’organism o edilizio e ad assicurarne la 

funzionalità at t raverso il consolidam ento, il r iprist ino ed il r innovo degli elem ent i cost itut ivi, 

l’inserim ento degli elem ent i accessori e degli im piant i richiest i dalle esigenze d’uso, 

l’elim inazione degli elem ent i est ranei all’organism o edilizio finalizzata ad un uso più 

appropriato alle at tuali esigenze degli edifici ed alloggi esistent i. 

Gli intervent i riguardano pertanto l’organism o edilizio nel suo insiem e e la finalità del restauro 

viene at tuata m ediante "un insiem e sistem at ico di opere", cioè con una pluralità organizzata di 

opere e di intervent i coordinat i t ra loro in un proget to unitario. 

I l r iprist ino storico-estet ico degli edifici o la m igliore funzionalità si perseguono com unque nel 

r ispet to "degli elem ent i t ipologici form ali e st rut turali dell’organism o stesso” . 

Si devono intendere am m issibili, contenute m odifiche di form a con alt ret tanto contenute 

t rasposizioni di volum e, che in ogni caso non com port ino la dist ruzione totale dell’edificio 

originario e ne conservano il volum e. 
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Categor ia di intervento 3 : r ist rut turazione globale, com presa dem oliz ione e  

r icost ruzione. 

 

Pur r iconoscendo valore am bientale all’edificio, vengono am m essi gli intervent i più consistent i.

Categor ia  di intervento 4 : nuova edif icazione. 

 

Sono così indicat i am pliam ent i e nuovi volum i, prevalentem ente originat i dal recupero di 

volum et rie non organiche r ispet to all’insediam ento. 

Categor ia  di intervento n. 5 : dem olizione con eventuale recupero di volum e. 

 

Si t rat ta dei volum i impropri dal punto di vista urbanist ico, talora origine condizionante di 

nuove volumetr ie. 

 

L’at t r ibuzione delle nuove categorie è derivata da meccanism i di corr ispondenza delle 

nuove operat iv ità con quanto già previsto, con sistemat ica revisione delle r isultanze, 

supportata in ent ram bi i comuni or iginar i dagli esit i delle r icognizioni con documentazione 

fotografica sul terr itor io propr ie dei PI  originari. 
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5 .1  -  I NTERVENTI  DI  TRASFORMAZI ONE DEL PRI MO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  

 

La tabella seguente r iporta il det taglio delle set te m odifiche ulter iorm ente effet tuate 

all’impianto ot tenuto con la revisione generale;  la numerazione di quest i intervent i puntuali 

è graficamente evidenziata in tavola 4. 

 

I  pr im i 5 r iscont rano posit ivamente le r ichieste di cosiddet ta “var iante verde”  dell’anno 

2019, mentre gli ult im i due regist rano e perfezionano la dest inazione urbanist ica r ichiesta 

dal Consiglio di Bacino Brenta per due serbatoi. 

 

N. 
Prot .n. 

Data 
Richiedente

Com une 

originario 

Foglio 

Mappali 

ZTO 

vigente 
Descrizione intervento ATO

Sup. 

( m q)  

1  143 

08/ 01/ 2019 

Pizzato 

Mauro Alfio 

Mason 

Vic.no 

fg. 6 

m app. 615 

sub 3 -  

494 -  496 

-  414 -  

416 -  418 

C1.2/ 182 [ ora 

Red/ 80]  con if 

1.0 m c/ m q 

Riclassificazione di porzioni 

di zona residenziale in 

am bito di edificazione diffusa 

e di area per at t rezzature 

parco-gioco-sport  a favore, 

r ispet t ivam ente, di verde 

pr ivato e zona agricola, in 

via Fosse. 

17 16 837 

2  874 

12/ 02/ 2019 

Scarsi 

Mirella, 

Laura, 

Silvana, 

Luisa e 

Marina 

Molvena 

fg. 4 

m app.314 

B1/ 9 [ ora 

R/ 127]  con if 

2.5 m c/ m q 

Riclassificazione di area 

edificabile in verde privato, 

in via Braglio. 

13 699  

3  458 

12/ 03/ 2019 

Michelet to 

Raffaele -  

Azzolin 

Clot ilde 

Mason 

Vic.no 

fg 7 

m app.845 

lot to di 

com pletam ento 

su R/ 60 [ ora 

R/ 71]  con if 

1.0 m c/ m q 

Riclassificazione di area 

edificabile in verde privato, 

in via Rom a. 

5 928  

4  1062 

27/ 03/ 2019 

Fogliat to 

Bortolino -  

Sasso 

Francesca 

Mason 

Vic.no 

fg. 4 

m app.657 

C1.2/ 66 [ ora 

Red/ 38]  con if 

1.0 m c/ m q 

Riclassificazione di area 

edificabile in verde privato, 

in via Braglio. 

12 592  

5  6685 

30/ 09/ 2019 

Cecchet to 

Angelina, 

Nichele 

Francesco e 

Nadia 

Mason 

Vic.no 

fg. 8 

m app. 483 

(parziale)  -  

179 

(parziale)  

C1.1/ 89 [ ora 

R/ 157]  con if 

1.5 m c/ m q 

Riclassificazione di porzione 

di area edificabile in zona 

agricola, in via Don N. 

Met t ifogo. 

13 571 
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N. 
Prot .n. 

Data 
Richiedente 

Com une 

originario

Foglio 

Mappali 

ZTO 

vigente 
Descrizione intervento ATO

Sup. 

( m q)  

6 a 6929 

07/ 10/ 2019 

Consiglio di 

Bacino 

Brenta 

Molvena 

fg. 2 

m app.424 

(parziale)  -  

315 

(parziale)  

R/ 2 [ Ora 

conferm ata 

R/ 2]  

Modifica dest inazione d'uso 

(serbatoio Collalto)  

at t r ibuendo la dest inazione 

"Servizi tecnologici -  im piant i 

idr ici"   

2 310 

6 b 6929 

07/ 10/ 2019 

Consiglio di 

Bacino 

Brenta 

Molvena 

fg. 2 

m app.576 

R/ 10 [ Ora 

conferm ata 

R/ 10]  

Modifica dest inazione d'uso 

(serbatoio Tiglia)  at t r ibuendo 

la dest inazione "Servizi 

tecnologici -  im piant i idr ici" . 

2 164 

 

I n fase di cont rodeduzione, l’unica osservazione ha r iguardato alcune opportune 

precisazioni grafiche sulle legende e sulla cartografia necessarie a garant ire l’invar ianza 

sostanziale dichiarata in tema di categorie di intervento, il completo allineamento t ra le 

grafie temat iche impiegate anche nella campionatura di legenda e la corret ta sequenza 

della numerazione degli art icoli nelle NTO. 

 

La volumetr ia residenziale complessiva st ralciata ammonta com plessivamente a 5 093 mc, 

ment re le nuove modalità del bilancio di consumo di suolo, ora marcatamente relazionato 

allo stato fisico reale delle aree, non comportano alcun recupero possibile. 

 

 

 

 

5 .2  -  I NTERVENTI  DI  TRASFORMAZI ONE DELLA VARI ANTE N. 1  

 

La “VARI ANTE N. 1 AL PRI MO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI ”  del Comune di Colceresa”  nasce 

dall’intenzione dell’Amminist razione Comunale di intervenire sul Piano degli I ntervent i con 

ulter ior i previsioni di t rasformazione urbanist ica finalizzate a dare adeguate r isposte ad 

esigenze di cit tadini e terr itor io. 

 

L’obiet t ivo di cui sopra è stato già ant icipato nel Documento Programmat ico prelim inare per 

il Pr imo Piano degli I ntervent i del nuovo Comune di Colceresa, illust rato al Consiglio 

Comunale come at testato dalla Deliberazione n. 53 del 13/ 11/ 2019, il quale dist ingueva 

una pr ima fase di om ogeneizzazione dei PI  dei comuni or iginar i ed una successiva fase di 

var iante di mer ito a r iscont ro della giusta campagna di sollecito delle manifestazioni di 

interesse della comunità. 

 

Gli obiet t iv i r ifer it i agli intervent i di seconda fase, in recepimento di indicazioni e proposte 

provenient i dai sogget t i interessat i,  sono i seguent i:  
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a. il recupero dei fabbricat i non più funzionali alla conduzione del fondo, indicando le 

nuove dest inazioni d’uso am m esse e precisando le m odalità di intervento sui 

volum i esistent i anche al fine di conseguire un m iglior inserim ento paesaggist ico 

del m anufat to;  

 

b. verifica della disciplina puntuale degli intervent i sul pat r im onio edilizio esistente 

nei Cent r i Storici e nei nuclei sparsi, dist inguendo la dim ensione architet tonica 

r ifer ita alla tutela/ valorizzazione del m anufat to in quanto tale (edifici che per 

qualità dei m ateriali,  per pregio architet tonico/ t ipologico o per valore stor ico sono 

m eritevoli di tutela) , da quella am bientale/ paesaggist ica ovvero r ifer ita al 

rapporto t ra l’edificio e l’am biente circostante (quadro d’insieme) ;  

 

c. verifica/ adeguam ento dei param etr i edificatori delle aree edificabili ot tem perando 

alle specifiche esigenze di t rasform azione indicate dai sogget t i interessat i, con 

l’obiet t ivo di “ cost ruire”  un am biente urbano di m aggiore qualità;  

 

d. intervent i finalizzat i al consolidam ento e al potenziam ento delle at t ività 

econom iche favorendone una m aggiore com pet it ività e sostenibilità am bientale, 

in un quadro di coerenza insediat iva, at t raverso:  

� il m iglior ut ilizzo degli im m obili esistent i, anche a seguito dell’adozione di 

processi di innovazione tecnologica;  

� l’eventuale revisione dei lim it i di zona;  

� la corret ta classificazione di zona con l’aggiornamento della disciplina di 

r ifer im ento alle funzioni amm esse, ai param etr i edificatori e alle m odalità 

at tuat ive ( intervento diret to, intervento puntualm ente codificato, previo PUA) ;  

 

e. Variante Verde ai sensi L.R. 4/ 2015 ( t rasform azione dei terreni da edificabili ad 

agricoli o com unque privat i della capacità edificatoria)  con valutazione delle 

istanze di r iclassificazione di aree edificabili affinché siano private della 

potenzialità edificatoria loro r iconosciuta dallo st rum ento urbanist ico vigente e 

siano rese inedificabili,  ai sensi dell’art . 7 della L.R. 4/ 2015 (variant i verdi per la 

r iclassificazione di aree edificabili) . 

 

Con la VARIANTE N. 1 AL PRIMO PIANO DEGLI  I NTERVENTI  si interviene su cartografia, 

NTO e schede in 15 punt i descrit t i nella tabella seguente. 
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I nterv. 

 
  

  

( N )  

ATO 

 
  

  

( N )  

Descrizione Volum e

RES. 
+  ut ilizzato

-  recuperato

( m c)  

Sup. 

PROD. 
+  ut ilizzata 

-  recuperata 

( m q)  

Sup. 

SERVI ZI
  

  

( m q)  

Consum o

di suolo
st im ato

  

( m q)  

1  17 Si r icalibra il sedime cartografato del volum e 

accessorio di cui al vigente ”Am bito ogget to 

di contributo straordinario perequat ivo 

n. 0 3 ” ,  in via Colom bare, at testandolo lungo il 

confine di propr ietà com e accet tato dai 

confinant i, a predisporne l'eventuale 

am pliam ento m eglio integrato nel contesto. 

0 0 0 0

2  13 Elim inazione di una previsione di viabilità 

pubblica m arginale, con r iclassificazione a 

viabilità pr ivata, con elim inazione della 

corr ispondente fascia di r ispet to. Si r icorre al 

nuovo ret ino di st rada privata, via Veneto. 

0 0 0 0

3  13 Con “Am bito sogget to ad accordo n. 5 ” ,  

definizione schem a dist r ibut ivo e parcheggi per 

intervento edilizio diret to, in via Braglio. 

0 0 213 0

4  17 Con “Am bito ogget to di cont ributo 

straordinario perequat ivo n. 1 7 ”  e “Scheda 

at t ività produt t iva fuori zona”  n. 47, cam bio 

d'uso fabbricato da agricolo a residenziale 

(848 m c)  e previsione, a sud, di un parcheggio 

per autom ezzi di 1 000 m q, in via Anconet ta. 

St ralcio del parcheggio di previsione a sud, 

lungo la Superst rada Pedem ontana Veneta. 

+ 848 0 -3 949 1 000

5  1 Dem olizione con t rasposizione di volum e e 

r idefinizione dell'am bito di edificazione diffusa 

Red/ 15, in via Pilast ro. I ntervento che per sua 

natura non com porta consum o di suolo. 

0 0 0 0

6  1 Modifica categoria di intervento edificio da 2 a 

5* , in via Soprachiesa, con regist razione di 

credito edilizio (consistenza effet t iva m et rica e 

di dest inazione da accertare in sede di 

intervento di dem olizione) . 

0 0 0 0

7  14-5 Modifica della categoria di intervento di edificio 

incongruo, in via Oppio, da 2 a 5*  con 

r iqualificazione am bientale e recupero della 

capacità edificatoria in nuova area residenziale 

IED (ZTO R/ 174) , in via Rom a. La cont inuità del 

tessuto residenziale si m ant iene con 

interposizione di tessuto a verde privato.

I ntervento di r iqualificazione che per sua natura 

non com porta consum o di suolo ai sensi della 

norm at iva regionale vigente. 

0 0 0 0

8  17 Con “Am bito ogget to di cont ributo 

straordinario perequat ivo n. 1 6 ” , t raslazione 

e am pliam ento per 288 mq di porzione di area 

edificabile, in via E. Ferm i. 

+ 288 0 0 0

9  12 St ralcio di capacità edificator ia. Riclassificazione 

di area pert inenziale da edificabile ad agricola in 

corr ispondenza di zona RED/ 52, via Franchi. 

-597 0 0 0
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I nterv. 
 
  

  

( N )  

ATO 
 
  

  

( N )  

Descrizione Volum e
RES. 

+  ut ilizzato

-  recuperato

( m c)  

Sup. 
PROD. 

+  ut ilizzata 

-  recuperata 

( m q)  

Sup. 
SERVI ZI  

  

  

( m q)  

Consum o
di suolo
st im ato

  

( m q)  

1 0  13 Rim odulazione di tessut i residenziali IED (R/ 98, 

R/ 99, R/ 101, nuova R/ 175)  all' interno di am bito 

di sviluppo insediat ivo di PATI  con assorbim ento 

per om ogeneità del tessuto produt t ivo-

com m erciale lim it rofo, già nel Com une 

originario di Molvena, intersezione di via E. 

Ferm i e via Nogaredo. 

-2 103 0 0 4 149

1 1  2 Presa d’at to dell'avvenuta dem olizione del 

fabbr icato di origine per t rasposizione 

volum et r ica (categ. intervento 5.1)  e ret t ifica 

della categoria assegnata al correlato nuovo 

sedim e da 4.1 a 4, in via Grot ta. 

0 0 0 0

1 2  1 Con “Am bito ogget to di cont ributo 

straordinario perequat ivo n. 1 5 ” ,  modifica 

della sagom a dell'am bito di nuova edificazione 

originato da t raslazione volum et r ica con 

increm ento di 100 m c, in via Collesello. 

+ 100 0 0 0

1 3  17 Traslazione di porzione di zona Red/ 59 in 

m edesimo am bito di edificazione diffusa, senza 

alcuna variazione volumet rica, in via Cantarana.

0 0 0 0

1 4  1 Con “Am bito ogget to di cont ributo 

straordinario perequat ivo n. 1 8 ” ,  inserita 

zona residenziale, via G.B. Sasso, con capacità 

edificator ia di 600 m c a fronte di specifica 

valutazione prelim inare di com pat ibilità 

geologica, la cont inuità del tessuto residenziale 

si at tua con interposizione di tessuto a verde 

pr ivato. 

+ 600 0 0 740

1 5  14 St ralcio di capacità edificator ia. Riclassificazione 

di area pert inenziale da edificabile ad agr icola, 

via Oppio. 

-485 0 0  0

TOTALI  - 1  3 4 9 0  - 3  7 3 6  5  8 8 9

 

 

 

 

5 .3  –  I NTERVENTI  DI  TRASFORMAZI ONE DELLA VARI ANTE N. 2   

 

La “VARIANTE N. 2 AL PRI MO PIANO DEGLI  I NTERVENTI ”  del Comune di Colceresa nasce 

dall’intenzione dell’Amminist razione Comunale di intervenire sul Piano degli I ntervent i con 

ulter ior i previsioni di t rasformazione urbanist ica finalizzate a dare adeguate r isposte ad 

esigenze di cit tadini e terr itor io. 

 

L’obiet t ivo di cui sopra è stato già dichiarato nel Documento Programmat ico prelim inare per 

il Pr imo Piano degli I ntervent i del nuovo Comune di Colceresa, illust rato al Consiglio 

Comunale come at testato dalla Deliberazione n. 53 del 13/ 11/ 2019, il quale dist ingueva 

una pr ima fase di om ogeneizzazione dei PI  dei comuni or iginar i ed una successiva fase di 
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var iante di mer ito a r iscont ro della giusta campagna di sollecito delle manifestazioni di 

interesse della comunità. 

 

Gli obiet t iv i qui confermat i, or iginar iamente r ifer it i agli intervent i di seconda fase, in 

recepimento di indicazioni e proposte provenient i dai sogget t i interessat i, sono i seguent i:  

 

f.  il recupero dei fabbricat i non più funzionali alla conduzione del fondo, indicando le 

nuove dest inazioni d’uso am m esse e precisando le m odalità di intervento sui 

volum i esistent i anche al fine di conseguire un m iglior inserim ento paesaggist ico 

del m anufat to;  

 

g. verifica della disciplina puntuale degli intervent i sul pat r im onio edilizio esistente 

nei Cent r i Storici e nei nuclei sparsi, dist inguendo la dim ensione architet tonica 

r ifer ita alla tutela/ valorizzazione del m anufat to in quanto tale (edifici che per 

qualità dei m ateriali,  per pregio architet tonico/ t ipologico o per valore stor ico sono 

m eritevoli di tutela) , da quella am bientale/ paesaggist ica ovvero r ifer ita al 

rapporto t ra l’edificio e l’am biente circostante (quadro d’insieme) ;  

 

h. verifica/ adeguam ento dei param etr i edificatori delle aree edificabili ot tem perando 

alle specifiche esigenze di t rasform azione indicate dai sogget t i interessat i, con 

l’obiet t ivo di “ cost ruire”  un am biente urbano di m aggiore qualità;  

 

i.  intervent i finalizzat i al consolidam ento e al potenziam ento delle at t ività 

econom iche favorendone una m aggiore com pet it ività e sostenibilità am bientale, 

in un quadro di coerenza insediat iva, at t raverso:  

� il m iglior ut ilizzo degli im m obili esistent i, anche a seguito dell’adozione di 

processi di innovazione tecnologica;  

� l’eventuale revisione dei lim it i di zona;  

� la corret ta classificazione di zona con l’aggiornamento della disciplina di 

r ifer im ento alle funzioni amm esse, ai param etr i edificatori e alle m odalità 

at tuat ive ( intervento diret to, intervento puntualm ente codificato, previo PUA) ;  

 

j . Variante Verde ai sensi L.R. 4/ 2015 ( t rasform azione dei terreni da edificabili ad 

agricoli o com unque privat i della capacità edificatoria)  con valutazione delle 

istanze di r iclassificazione di aree edificabili affinché siano private della 

potenzialità edificatoria loro r iconosciuta dallo st rum ento urbanist ico vigente e 

siano rese inedificabili,  ai sensi dell’art . 7 della L.R. 4/ 2015 (variant i verdi per la 

r iclassificazione di aree edificabili) . 

 

Con la VARIANTE N. 2 AL PRIMO PIANO DEGLI  I NTERVENTI  si interviene su cartografia, 

NTO e schede in 2 8  punt i,  descrit t i nella tabella seguente. 
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I nterv. 
 
  

  

( N )  

ATO 
 
  

  

( N )  

Descrizione Volum e
RES. 

+  ut ilizzato

-  recuperato

( m c)  

Sup. 
PROD. 

+  ut ilizzata 

-  recuperata 

( m q)  

Sup. 
SERVI ZI  

  

  

( m q)  

Consum o
di suolo
st im ato

  

( m q)  

1  12 Con “Am bito ogget to di contributo 

straordinario perequat ivo” n. 1 9  in via 

Frat ta, si individua lot to residenziale IED con 

capacità edificator ia m ax di 700 m c, 

subordinata alla dem olizione di 2 fabbricat i 

esistent i con dest inazione rurale present i su 

m appali 962 e 1108 – fg. 2 (386 m c) . 

Si prescrive il m antenim ento a verde 

perm eabile sem inaturale di metà della 

superficie interessata dall’intervento, con 

l’obiet t ivo di contenere il consum o di suolo. 

Si at testa contestualm ente lo scarso valore 

dell'accessorio rurale fronte st rada, già 

r iconosciuta dalla scheda B di PRG originaria, 

per il quale è ora prescrit ta la demolizione, 

anche in relazione alla posizione r ispet to alla 

st rada. 

314 0  0  0 

2  12 St ralcio di area edificabile (Red/ 67)  a favore di 

zona agricola, in via Costa.  

I ntervento assim ilabile  a variante verde. 

-121 0  0  0 

3  2 Su istanza del Gestore, si individua nuova Zona 

F per at t rezzature di interesse com une con 

codice 63 " im piant i idr ici"  a seguito 

dell'estensione della rete di raccolta idr ica nelle 

vie Costabernardo e Monteferro e della 

realizzazione di un nuovo t rat to di acquedot to in 

via Costabernardo. 

0 0  103  0 

4  12 Con “Am bito ogget to di cont ributo 

straordinario perequat ivo” n. 2 0 , in via 

Franchi, si individua lot to residenziale IED 

servito da viabilità e infrast rut ture a rete con 

capacità edificator ia m ax di 500 m c (m app. 315 

-  fg. 1)  all' interno del perim et ro di edificazione 

diffusa di PATI . 

500   0  0 

5  14 Modifica categoria di intervento edificio da 2 a 

3, in via Pozzo, at testata la scarsa qualità della 

porzione ident ificata da rapportare al cont iguo 

edificio di valore am bientale. 

0 0  0  0 

6  17S Con “Am bito ogget to di contributo 

straordinario perequat ivo” n. 2 3  in via 

Breganzina, si individua lot to residenziale IED 

servito da viabilità e infrast rut ture a rete con 

capacità edificator ia m ax di 500 m c (m app. 77 

– fg. 13)  all' interno del perim et ro di edificazione 

diffusa di PATI . 

Si prescrive il m antenim ento a verde 

perm eabile sem inaturale di metà della 

superficie interessata dall’intervento, con 

l’obiet t ivo di contenere il consum o di suolo. 

Contestualm ente si ret t ifica il lim ite ovest  del 

tessuto residenziale esistente in conform ità 

all'asset to proprietar io. 

760 0  0  0 
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7  13 Con intervento puntuale n. 2 3 , in via 

Castello, variazione della m odalità at tuat iva 

am m issibile per dimensione e rapporto con la 

viabilità pubblica dotata di sot toservizi a rete, 

previa definizione della fascia di interesse 

pubblico lungo st rada. 

La capacità edificator ia at t r ibuita è definita in 

due unità abitat ive di 900 m c ciascuna, da 

realizzare con intervento edilizio diret to. 

0 0  0 1 638 

8  2 Estensione della zona R/ 31, in via Grot ta, 

m antenendo invariata la capacità edificator ia 

vigente (1.533 m c) , finalizzata ad am m et tere la 

dem olizione e l'arret ram ento dell'edificio 

r ispet to alla confluenza st radale. Si evidenziano 

in cartografia l'edificio da dem olire e il nuovo 

sedim e arret rato. 

0 0  0 442 

9  2 Con “Am bito ogget to di contributo 

straordinario perequat ivo” n. 2 4 , in via 

Costabernardo, si individua lot to residenziale 

IED di 500 m c (m app. 281 – fg. 2)  cont iguo 

all'urbanizzazione consolidata di PATI . 

Mediante evidenza cartografica del sedime 

m assim o del nuovo edificio, se ne vincola 

l'allineamento al fabbricato esistente su lot to 

cont iguo, precisandone anche la viabilità privata 

di accesso e qualificando a verde pr ivato lo 

scoperto pert inenziale del lot to edificato 

cont iguo. 

500 0  0 730 

1 0  17S St ralcio di porzione di zona Red/ 87 sot toposta a 

intervento puntuale n. 2 a favore di zona 

agricola, con ret t ifica del tessuto residenziale 

sulla part icella proprietar ia. 

I ntervento assim ilabile  a variante verde. 

-1 151 0  0 0 

1 1  17S Con “Am bito ogget to di contributo 

straordinario perequat ivo” n. 2 5 , in via 

Breganziana, si regola il t rasfer imento di 

volum e dall'intorno dell'edificio schedato di PATI  

in lot to residenziale IED cont iguo. 

La capacità edificator ia è invariata pari a 855 

m c (m app. 347 – fg. 13) , com pensat iva 

dell'elim inazione di opera incongrua nell' intorno 

dell'edificio schedato di PATI . 

Si qualifica contestualm ente a verde privato lo 

scoperto pert inenziale del lot to edificato 

cont iguo a nord. 

855 0  0 979 

1 2  12 Con “Am bito ogget to di cont ributo 

straordinario perequat ivo” n. 2 6 , in via 

Frat ta all' interno dell'am bito di edificazione 

diffusa, si r icolloca una quota della potenzialità 

edificator ia vigente, individuando un lot to 

residenziale IED con capacità edificator ia m ax di 

600 m c (m app. 1136 – fg. 2) . 

Contestualm ente si esplicita il vincolo di 

m antenere la distanza di 7,5 m  dalla st rada e si 

qualificano a verde privato le porzioni residue 

cont igue. 

-517 0  0 0 
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1 3  14 Con “Am bito ogget to di cont ributo 

straordinario perequat ivo” n. 2 7 , in via 

Oppio, si regola la r iqualificazione in residenza 

di un piccolo com parto produt t ivo interposto t ra 

il sistem a insediat ivo residenziale esistente e 

quello program m ato. 

Si individua un lot to di 900 mq di zona 

residenziale IED, evidenziando l'edificio da 

dem olire e il nuovo sedim e di 710 m c 

(m app. 1051 e 861 – fg. 5) . 

La restante superficie di proprietà m ant iene la 

dest inazione a verde privato. 

300 0  0  0 

1 4  17N Con revisione dell'“Am bito ogget to di 

contributo straordinario perequat ivo” n. 4 ,  

in via Pozzo, si ricalibrano il lot to edificabile, il 

lim ite del sedim e della nuova cost ruzione e la 

capacità edificator ia complessiva increm entata 

di 300 m c, conferm ando l'allineamento a nord 

r ispet to al lim it rofo tessuto Red/ 48. 

Si prescrive il m antenim ento a verde 

perm eabile sem inaturale di metà della 

superficie interessata dall’intervento, con 

l’obiet t ivo di contenere il consum o di suolo. 

Si prescrive la cessione di una fascia di 

profondità par i a 5 m  fronte st rada finalizzata 

alla futura r iqualificazione della viabilità. 

300 0  0  465 

1 5  1 Con “Am bito ogget to di cont ributo 

straordinario perequat ivo” n. 2 8 , in via 

Costadem a, t raslazione di volum e originato 

dalla demolizione di opera incongrua (667 m c)  

interferente con edificio di valore di PATI . 

Si prescrivono la rinaturalizzazione del sedim e 

originario dell'edificio dem olito e l'ut ilizzo 

dell'accesso esistente da via Costadem a per 

l'edificio t raslato. 

0 0  0  0 

1 6  14 St ralcio di porzione di zona residenziale R/ 132 a 

favore di zona agricola e r icalibrazione del 

per im et ro di zona sot toposta a SUA/ 21 r ispet to 

all’asset to part icellare. 

I ntervento assim ilabile  a variante verde. 

-188 0  0  0 

1 7  17N St ralcio di porzione di zona Red/ 84 r icadente su 

part icella in proprietà a favore di verde privato. 

I ntervento assim ilabile  a variante verde. 

-2 807 0  0  0 

1 8  1 Si ident ifica fabbricato non più funzionale  

alla conduzione del fondo (700 m c st im at i)  con 

apposita sim bologia e n. 1 4 . 

I ntervento sogget to a perequazione. 

600   0  0 
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1 9  13 In relazione all'asset to funzionale e alla 

consistenza st rut turale dell'edificio parrocchiale, 

si dispone il cam bio di grado da 2 a 3 con 

prescrizione part icolare  n. 2 2 . 

La prescrizione vincola l' intervento al 

m antenim ento di un corret to rapporto con il 

sagrato, con la piazza e con la chiesa, 

prestando part icolare at tenzione al prospet to 

nord visibile dal polo sport ivo. 

La soluzione proget tuale dovrà in ogni caso 

essere subordinata a parere favorevole della 

com petente Soprintendenza archeologia, belle 

art i e paesaggio. 

0 0  0 0 

2 0  17S Increm ento della volum et r ia di proget to 

prevista nell'am bito sot toposto a intervento 
puntuale n. 0 5 ,  in via Palazzon. 

Contestuale si provvede all’adeguam ento verso 

est  dell'am bito cartografato a r icom prendere 

parte del m appale proprietario 526 – fg. 6, 

at testato com e am bito di intervento dai 

r ifer im ent i catastali present i nel repertor io 

norm at ivo. 

150 0  0 0 

2 1  17N L'edificio interessato in via Groppelle è edificio 

di valore test imoniale di PATI , r iconducibile al 

quarto grado di cui all'art . 18 delle NT di questo 

(edificio rurale) . 

I l PI  vigente at t r ibuisce allo stesso la categoria 

di intervento 2, am m ettendo dunque l' integrale 

cam bio d'uso alla dest inazione residenziale. 

A rendere efficacem ente operat ive le possibilità 

di r iuso del volum e sul lot to, compreso 

l'eventuale possibile riclassificazione parziale 

della categoria di intervento in sede at tuat iva 

edilizia, se ne comprende la pert inenza nella 

cont igua zona residenziale, estendendo il 

tessuto R/ 148. 

0 0  0 0 

2 2  14 Evidenza cartografica della localizzazione di 

m assim a delle schede proget tuali di PATI  già 

r ichiam ate com e parte integrante del PI  all'art . 

2 delle NTO. 

Le schede, per loro natura e per l'assenza di 

perim et razione, non hanno com unque carat tere 

conform at ivo e rappresentano azioni st rategiche 

da valutare per lo sviluppo delle aree 

interessate. 

0 0 0 0

2 3  14 Presa d'at to dell'avvenuta realizzazione 

dell'intervento previsto dall'“Am bito ogget to di 

cont r ibuto st raordinario perequat ivo”  n. 12 con 

contestuali ret t ifiche cartografiche. 

0 0  0 0 

2 4  17N Allineato in cartografia il num ero dell'“Am bito 

ogget to di cont r ibuto st raordinar io perequat ivo”  

(erroneam ente riportato com e 18)  al num ero 

ident ificat ivo corret to del repertor io norm at ivo, 

n. 17 

0 0  0 0 
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2 5  1 Allineato in cartografia il num ero dell'“Am bito 

ogget to di cont r ibuto st raordinar io perequat ivo”  

(erroneam ente riportato com e 19)  al num ero 

ident ificat ivo corret to del repertor io norm at ivo, 

n. 18 

0 0  0  0 

2 6  13 Evidenza cartografica della viabilità privata 

prevista dall'accordo pubblico pr ivato n. 3. 

0 0  0  0 

2 7  13 Presa d'at to dell'avvenuta acquisizione di aree 

pubbliche dest inate a parcheggio e st rada di 

accesso (m app. 533-596-598-599-600-605-

606-608-609 -  fg 3)  der ivate dalla 

r iorganizzazione funzionale della lim it rofa area 

produt t iva (Prod/ 14) . 

0 -96  -483  0 

2 8  2 Aggiornam ento cartografico spedit ivo con 

elim inazione della rappresentazione di un 

edificio precedentem ente autor izzato, m a non 

realizzato. (errata valutazione della prat ica 

edilizia) . 

0 0  0  0 

TOTALI  - 5 0 5 - 9 6  - 3 8 0  4  2 5 4

 

  
I ntervento 1:  edifici da dem olire 

 

 
I ntervento 5:  cam bio di grado corpo a dest ra 
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I ntervento 11:  edificio in dem olizione 

 
I ntervento 15:  edificio in dem olizione 

 

 

Nessuna osservazione ha comportato variazioni alla documentazione di PI , ma in sede di 

cont rodeduzione sono state esplicitate alcune correzioni di allineam ento dei r ifer iment i 

numerici cartografat i al repertor io normat ivo, unitamente al det taglio del recepimento delle 

prescrizioni r icevute nel contesto della procedura di VAS. 

 

I n part icolare il r iscont ro al cont r ibuto della ULSS7, olt re al recepimento delle 

raccomandazioni come nuovo allegato D alle NTO, “Riguardo all'aggiornam ento della tavola 

dei vincoli con gli allevam ent i zootecnici si r im anda a quanto indicato nella vigente 

norm at iva regionale (DGR 856/ 2012, ...) ”  si recepiscono le raccomandazioni con 

aggiornamento dei r ifer iment i normat iv i all'art icolo 23, aggiornando nel contempo la mappa 

degli allevament i presente in tavola “1 – Vincoli e Tutele” , sulla base di un r iscont ro 

puntuale delle st rut ture edilizie corr ispondent i all'elenco aggiornato (codici stalla)  r icevuto 

dal Comune in data 17/ 08/ 2021 da parte del Dipart imento di Prevenzione ULSS7 

Pedemontana:  

Relazione Programmatica pagina 25 



 
 

Comune di Colceresa 
variante 4 – primo stralcio - al Primo Piano degli Interventi 

 
CODICE AZIEDA SPECIE  CODICE AZIEDA SPECIE 

058VI049 SUINI  058VI056 BOVINI 

058VI049 SUINI  058VI067 BOVINI 

058VI138 BOVINI  058VI072 BOVINI 

058VI138 BOVINI  058VI080 BOVINI 

058VI138 BOVINI  058VI083 BOVINI 

058VI149 CAVALLI  058VI083 CAVALLI 

058VI151 CAVALLI  058VI083 GALLUS GALLUS 

058VI157 CAVALLI  058VI085 BOVINI 

058VI158 CAVALLI  058VI090 BOVINI 

058VI161 ASINI  058VI102 ASINI 

058VI161 AVICOLI MISTI  058VI102 BOVINI 

058VI161 AVICOLI MISTI  058VI104 BOVINI 

058VI161 CAPRINI  058VI107 BOVINI 

058VI161 GALLUS GALLUS  058VI124 GALLUS GALLUS 

058VI163 GALLUS GALLUS  058VI125 SUINI 

059VI052 SUINI  058VI125 CAVALLI 

059VI082 BOVINI  058VI131 CAVALLI 

059VI083 CAVALLI  058VI132 CAVALLI 

059VI083 MULI  058VI139 CAVALLI 

059VI090 CAVALLI  058VI147 CAPRINI 

059VI094 CAVALLI  058VI148 BOVINI 

059VI094 CAVALLI  059VI004 SUINI 

059VI096 ASINI  059VI010 ASINI 

059VI096 CAVALLI  059VI010 CAPRINI 

059VI111 CAVALLI  059VI010 CAVALLI 

059VI112 CAVALLI  059VI011 ASINI 

059VI113 CAVALLI  059VI013 OVINI 

059VI120 ASINI  059VI043 CAVALLI 

059VI124 CAVALLI  059VI047 BOVINI 

126VI003 CAVALLI  059VI048 BOVINI 

126VI004 CAVALLI  059VI048 SUINI 

126VI006 GALLUS GALLUS  059VI051 BOVINI 

058VI003 BOVINI  059VI051 SUINI 

058VI004 BOVINI  059VI061 CAVALLI 

058VI009 BOVINI  059VI061 BOVINI 

058VI009 BOVINI  059VI061 SUINI 

058VI009 BOVINI  059VI072 ASINI 

058VI009 BOVINI  059VI072 CAPRINI 

058VI009 SUINI  059VI072 OVINI 

058VI011 ASINI  059VI073 AVICOLI MISTI 

058VI011 BOVINI  059VI092 BOVINI 

058VI011 CAVALLI  059VI092 ASINI 

058VI012 SUINI  059VI092 CAPRINI 

058VI015 BOVINI  059VI092 CAVALLI 

058VI018 BOVINI  059VI092 OVINI 

058VI023 SUINI  059VI092 SUINI 

058VI033 BOVINI  059VI097 
SELVAGGINA PER 

RIPOPOLAMENTO 

058VI043 BOVINI  059VI099 ASINI 

058VI045 BOVINI  059VI102 CAPRINI 

058VI047 BOVINI  059VI105 CAPRINI 

26 pagina Relazione Programmatica 



 
 
Comune di Colceresa 
variante 4 – primo stralcio - al Primo Piano degli Interventi 

 

 

 

 

5 .4  –  I NTERVENTI  DI  TRASFORMAZI ONE DELLA VARI ANTE N. 3  –  VARI ANTE 

VERDE 

 

Con prot . n. 1306 del 8/ 02/ 2022 il Comune di Colceresa ha pubblicato avviso e specifica 

modulist ica per la raccolta delle r ichieste di cui sopra, ot temperando al disposto del comma 

1 della norma di r ifer imento, il quale prevede che il Comune pubblichi, ent ro centot tanta 

giorni in sede di pr im a applicazione e successivamente con cadenza annuale, un avviso con 

il quale si invitano gli interessat i a presentare r ichiesta di r iclassif icazione delle aree 

edificabili di propr ietà, affinché le stesse siano pr ivate della potenzialità edificatoria loro 

r iconosciuta dallo st rumento urbanist ico conformat ivo (qui il PI )  e siano rese inedificabili.  

 

Tra le conseguenze diret te dell’eventuale r iclassificazione vi è, evidentemente, anche quella 

di un signif icat ivo sgravio dell’imposizione fiscale immobiliare a carico dei propr ietari dei 

suoli interessat i, a fronte della r inuncia volontar ia ai dir it t i acquisit i.  Ancorché tale effet to 

non sia esplicitamente r ichiamato nella norma, esso fa certamente parte delle ragioni 

prat iche della stessa ed è motore principale delle r ichieste dei pr ivat i propr ietar i. 

 

Poiché le determ inazioni in ordine all’accoglimento delle r ichieste r ient rano nelle 

competenze esclusive dell’Amm inist razione Comunale, ne der iva che queste, pur non dando 

luogo a peculiar i aspet tat ive da parte dei pr ivat i, debbano tut tavia essere opportunamente 

r iscont rate in sede di var iante. 

 

La valutazione r iguarda la coerenza delle r ichieste con la finalità generale di contenimento 

del consumo di suolo, il loro rapporto con la programmazione urbanist ica in at to e la 

congruenza localizzat iva e dimensionale delle aree da r iclassificare. 

 

Le nuove classif icazioni sono determ inate sulla base del repertorio delle dest inazioni già 

previste dal Piano degli I ntervent i v igente, scegliendo quelle più coerent i con il contesto 

urbanist ico ed in grado di garant ire il r ispet to del requisito di inedificabilità prescr it to dalla 

legge. 

 

Nello specifico gli ambit i ogget to di r ichiesta sono due ,  numerat i progressivamente, 

seguendo l’ordine del protocollo comunale. 

 

La tabella seguente r iepiloga i r ifer iment i amm inist rat iv i e catastali,  le località, le 

dest inazioni urbanist iche vigente e proposta in relazione alle r ichieste, nonché una breve 

descrizione degli esit i ist rut tor i propost i all’adozione. 
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N. Prot . Data Richiedente Fg. Mappali Località  Dest inazione
urbanist ica
vigente 

Dest inazione
urbanist ica
progetto 

Descrizione 

1  
 

12644 23/ 11/ 2021 Michelet to 

Delia 

1 702 

(parte) , 

153 

via 

Ferret t i 

zona Red/ 29, 

at t iv ità 

produt t iva in 

zona 

impropr ia 

n. 13 

zona agr icola 

di collina in 

ambito di 

edificazione 

diffusa 

Stralcio capacità edificator ia 

dal terreno di proprietà e 

contestuale r iper imetrazione 

della cont igua at t iv ità 

produt t iva in zona impropr ia 

n. 13 con aggiornamento 

della scheda corr ispondente 

(elaborato di Piano n. 5) , la 

quale consent iva, in caso di 

dism issione dell’at t iv ità, il 

cambio d’uso in residenziale 

computando anche la 

capacità edificator ia dell’area 

di terzi, ora st ralciata. 

2  13051 7/ 12/ 2021 Baggio 

Paolo 

9 90 

(parte)  

v ia San 

Gaetano 

verde pr ivato, 

zona Red/ 136

verde pr ivato 

in ambito di 

edificazione 

diffusa, zona 

agr icola 

Esclusione dell’area di 

propr ietà dal tessuto 

residenziale, lim itandolo ai 

soli mappali edificat i cont igui. 

L’ent ità e la configurazione 

delle ret t if iche comporta il 

conseguente r iallineamento 

del per imetro di edificazione 

diffusa in favore di zona 

agricola. I n coerenza con le 

indicazioni di PATI  permane 

invece la classif icazione a 

verde pr ivato dell’area libera 

di propr ietà in edificazione 

diffusa. 

 

 

 

 

5 .5  –  I NTERVENTI  DI  TRASFORMAZI ONE DELLA VARI ANTE N. 4  –  PRI MO 

STRALCI O 

 

La “Variante n. 4  –  pr im o st ralcio” al Piano degli intervent i ( Quarto PI - I ) ” ,  

ant icipando l’adozione di un paio di punt i della complessiva Var iante n. 4, ne recepisce gli 

obiet t iv i di intervenire sul PI  con ulter ior i previsioni di t rasformazione urbanist ica finalizzate 

a dare adeguate r isposte ad esigenze di cit tadini e terr itor io da parte dell’Amm inist razione 

Comunale. 

 

Ciò è stato già dichiarato nel Documento Programmat ico prelim inare per il Terzo e Quarto 

Piano degli I ntervent i del Comune di Colceresa, illust rato al Consiglio Comunale come 

at testato dalla Deliberazione n. 3 del 02/ 02/ 2022 con i seguent i obiet t iv i generali, in 

recepimento di indicazioni e proposte provenient i dai sogget t i interessat i:  

 

k. il recupero dei fabbricat i non più funzionali alla conduzione del fondo, indicando le 

nuove dest inazioni d’uso am m esse e precisando le m odalità di intervento sui 

volum i esistent i anche al fine di conseguire un m iglior inserim ento paesaggist ico 

del m anufat to;  
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l.  verifica della disciplina puntuale degli intervent i sul pat r im onio edilizio esistente 

nei Cent r i Storici e nei nuclei sparsi, dist inguendo la dim ensione architet tonica 

r ifer ita alla tutela/ valorizzazione del m anufat to in quanto tale (edifici che per 

qualità dei m ateriali,  per pregio architet tonico/ t ipologico o per valore stor ico sono 

m eritevoli di tutela) , da quella am bientale/ paesaggist ica ovvero r ifer ita al 

rapporto t ra l’edificio e l’am biente circostante (quadro d’insieme) ;  

 

m . verifica/ adeguam ento dei param etr i edificatori delle aree edificabili ot tem perando 

alle specifiche esigenze di t rasform azione indicate dai sogget t i interessat i, con 

l’obiet t ivo di “ cost ruire”  un am biente urbano di m aggiore qualità;  

 

n. intervent i finalizzat i al consolidam ento e al potenziam ento delle at t ività 

econom iche favorendone una m aggiore com pet it ività e sostenibilità am bientale, 

in un quadro di coerenza insediat iva, at t raverso:  

� il m iglior ut ilizzo degli im m obili esistent i, anche a seguito dell’adozione di 

processi di innovazione tecnologica;  

� l’eventuale revisione dei lim it i di zona;  

� la corret ta classificazione di zona con l’aggiornamento della disciplina di 

r ifer im ento alle funzioni amm esse, ai param etr i edificatori e alle m odalità 

at tuat ive ( intervento diret to, intervento puntualm ente codificato, previo PUA) ;  

 

o. Variante Verde ai sensi L.R. 4/ 2015 ( t rasform azione dei terreni da edificabili ad 

agricoli o com unque privat i della capacità edificatoria)  con valutazione delle 

istanze di r iclassificazione di aree edificabili affinché siano private della 

potenzialità edificatoria loro r iconosciuta dallo st rum ento urbanist ico vigente e 

siano rese inedificabili,  ai sensi dell’art . 7 della L.R. 4/ 2015 (variant i verdi per la 

r iclassificazione di aree edificabili) . 

 

Con il Quarto PI  -  I  si interviene su cartografia, NTO e schede in 2  punt i, descrit t i nella 

tabella seguente mantenendone il numero ident if icat ivo della var iante complessiva. 
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I nterv. 

( N )  
 

Proposta 

(N)  

ATO 

 
  

  

( N )  

Descrizione 

 

 

 

Com pat ibilità  con il PATI  

  

13 
 

(28) 

13 Con “Ambito soggetto ad accordo pubblico privato n. 

10”, alla confluenza tra le vie Tarquinia - Veneto –  

Marconi, inserimento di un tessuto Agroindustriale n.2 a 

regime speciale in sostituzione del SUA/19. Cessione al 

Comune della porzione sud del SUA/20 con demolizione 

del fabbricato incongruo e nuova destinazione dell'area a 

servizi con codice 25 -piazza. Rimozione della scheda di 

PATI n.7: Mercato cerasicolo. 

L'intervento, in quanto interno agli AUC - Ambiti di 

Urbanizzazione Consolidata LR14/2017, non comporta 

consumo di suolo. 

Urbanizzazione consolidata con 

opere incongrue 

16 
 

(-) 

13 Intervento ricognitivo, contestuale all'interventi n. 13, tra 

via A. Carli e via Tarquinia: ricalibrazione dei margini delle 

zone R/128, aree per attrezzature parco-gioco-sport e 

verde privato, limitrofe alla nuova area agroindustriale 

n.2, sui limiti catastali delle pertinenze. 

L'intervento, per sua natura e in quanto interno agli AUC - 

Ambiti di Urbanizzazione Consolidata LR14/2017, non 

comporta consumo di suolo. 

Urbanizzazione consolidata 

 

I  carat ter i dimensionali sono i seguent i:  

 

I nterv. 
( N )  

 
Proposta 

(N)  

ATO 
 
  

  

( N )  

Volum e 
RES. 

+  ut ilizzato 

-  recuperato 

( m c)  

Sup. 
COMM. 

+  ut ilizzata 

-  recuperata 

( m q)  

Sup. 
AGR.I ND. 
+  ut ilizzata 

-  recuperata 

( m q)  

Sup. tot . 
SERVI ZI  

  

  

( m q)  

Consum o 
di suolo 
st im ato 

  

( m q)  

13 
 

(28) 

13 -7 346  0 5 318 1 930  0 

16 
 

(-) 

13 0  0 0 0  0 

 

I l bilancio complessivo della var iante corr isponde ad un decremento algebr ico di 7 346 mc 

di car ico residenziale e un incremento degli standard (aree per at t rezzature di interesse 

comune)  di 1 930 mq a fronte della capacità edificator ia lim itata della st rut tura produt t iva 

definita puntualmente in 2000 mq di superficie coperta con altezza massima di 6 m . 

 

Con la presente var iante si at tuano diversamente e con m inore consumo di suolo gli 

obiet t iv i di PATI  espressi con la scheda 7 “Area agroalimentare/ commerciale mercato 

cerasicolo” , rafforzando il carat tere ident itar io dell’at t iv ità del Consorzio Cooperat ivo 

Ortofrut t icolo di Mason Vicent ino, che si propone con la nuova strut tura anche per iniziat ive 

di formazione e promozione alla frequentazione del terr itor io colt ivato. 
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I n relazione all’evoluzione del mercato in r iduzione r ispet to alle prospet t ive t rat teggiate dal 

PATI  e alla funzione ident itar ia r iconosciuta per la raccolta stagionale del prodot to t ipico del 

terr itor io, in luogo del nuovo insediamento ipot izzato e dimensionato con la scheda citata, 

si r isolvono le opere incongrue r iconosciute nell’am bito della piazza di Mason con la 

realizzazione di una piccola st rut tura funzionale e con la demolizione senza r icost ruzione 

delle st rut ture dedicate precedent i, rendendo possibile l’ampliamento significat ivo 

necessario alla r iqualificazione della piazza cent rale su via Marconi. 

 

Nessuna osservazione ha comportato variazioni alla documentazione di PI , ma in sede di 

cont rodeduzione è stato esplicitato il det taglio del recepimento delle prescrizioni r icevute 

nel contesto della procedura di VAS. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6  -  VERI FI CA DEL DI MENSI ONAMENTO E DEGLI  STANDARD 

Si compendia, ver if icando le somme algebriche, quanto r iportato nei PI  dei comuni 

originar i, a part ire dal bilancio dell’ut ilizzo dei car ichi insediat iv i di PATI :
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VERI FI CA CARI CHI  I NSEDI ATI VI  COLCERESA 

(valor i posit iv i ut ilizzat i /  valori negat iv i recuperat i)  

 

ATO 

1  

Collina 

ATO 

2  

Edificato 

ATO 

5  

Edificato 

ATO 

6  

Edificato 

ATO 

8  

Edificato 

ATO 

9  

Produt t ivo

ATO 

1 2  

Collina 

ATO 

1 3  

Edificato 

ATO 

1 4  

Edificato 

ATO 

1 5  

Pianura 

ATO 

1 6  

Produt t ivo

ATO 

1 7  

Pianura 

RESI DENZI ALE ( m c)  

PATI  13 000 18 000 34 000 15 000 50 000 2 000 28 000 74 000 90 000 2 000 2 000 72 000 

Precedent i PI  7 214 14 464 12 984 3 031 12 004 0 2 463 8 237 -41 600 0 906 

V1 I  PI  700 0 1 240 0 0 0 -597 -2 103 -1 725 0 0 1 136 

V2 I  PI  600 500 0 0 0 0 176 0 112 0 0 -1 893 

V3 verde PI  0 0 0 0 0 0 -940 0 0 0 0 -421 

V4 I  stralcio 0 0 0 0 0 0 0 -7 346 0 0 0 0 

Residuo 4  4 8 6  3  0 3 6  1 9  7 7 6 1 1  9 6 9 3 7  9 9 6 2  0 0 0 2 6  8 9 8 7 5  2 1 2 9 1  6 5 4 1  4 0 0 2  0 0 0 7 2  2 7 2  

COMMERCI ALE ( m q)  

PATI  0 0 0 0 2 000 0 0 2 500 0 0 0 0 

Preceden   t i PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V1   I PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V2   I PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V3 verd   e PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V4 I  str  alcio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

Residuo 0  0  0 0 2  0 0 0 0 0 2  5 0 0 0 0 0 0  

DI REZI ONALE ( m c)  

PATI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0    

Preceden   t i PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V1   I PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V2   I PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V3 verd   e PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V4 I  str  alcio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

Resi  duo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   
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VERI FI CA CARI CHI  I NSEDI ATI VI  COLCERESA 

(valor i posit iv i ut ilizzat i /  valori negat iv i recuperat i)  

 

ATO 

1  

Collina 

ATO 

2  

Edificato 

ATO 

5  

Edificato 

ATO 

6  

Edificato 

ATO 

8  

Edificato 

ATO 

9  

Produt t ivo

ATO 

1 2  

Collina 

ATO 

1 3  

Edificato 

ATO 

1 4  

Edificato 

ATO 

1 5  

Pianura 

ATO 

1 6  

Produt t ivo

ATO 

1 7  

Pianura 

PRODUTTI VO ( m q)  

PATI 0 0 0 0 0 223 0 0 0 0 0 401 0   16 1   

Precedent i PI  0 0 0 0 0 14 255 0 0 -13 694 0 300 08  

V1   I PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V2 I  PI  0 0 0 0 0 0 0 -96 0 0 0 0 

V3 verd   e PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V4 I  str  alcio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

Residuo 0  0  0 0 0 1  9 6 8 0 9 6 1 3  6 9 4 0 2  1 0 1 0  

TURI STI CO ( m c)  

PATI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0    

Preceden   t i PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V1   I PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V2   I PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V3 verd   e PI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

V4 I  str  alcio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

Resi  duo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0   
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I l “Pr imo PI  del Comune di Colceresa”  at testa il numero degli abitant i teor ici complessivi in 

7 277 unità, corr ispondent i con lo standard di PATI  di 30 mc/ ab ad una superficie totale di 

domanda di servizi di 218 310 mq. 

 

La precedente VARIANTE N. 1 AL PRIMO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  regist rava una 

r iduzione di 1 349 m c di car ico urbanist ico residenziale, corr ispondente a 9 abitant i teorici 

in meno, a loro volta corr ispondent i a 270 mq di m inor domanda di standard. 

 

La VARI ANTE N. 2 AL PRI MO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  regist ra una r iduzione di 505 mc di 

carico urbanist ico residenziale corr isponde a circa 3 abitant i teorici in meno, a loro volta 

corr ispondent i a 90 m q di m inor domanda di standard. 

 

La VARIANTE N. 3 – VARIANTE VERDE AL PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  regist ra una r iduzione 

di 1 361 mc di car ico urbanist ico residenziale corr ispondente a 9 abitant i teor ici in meno, a 

loro volta corr ispondent i a 270 mq di m inor domanda di standard. 

 

La presente VARIANTE N. 4 – PRI MO STRALCI O AL PRIMO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  

regist ra un decremento di 7 346 mc di carico urbanist ico residenziale che corr isponde a 

circa 49 abitant i teor ici in meno, a loro volta corr ispondent i a 1 470 mq di m inor dom anda 

di standard. 

 

La disponibilità di standard r ilevata dal precedente PI  e aggiornata con la presente variante 

è art icolata nella tabella seguente:  

 

Com ponente Superficie ( m q)  

Comune originar io di Mason Vicent ino 224 498 

Comune originar io di Molvena 130 851 

Azioni r icognit ive del Prim o PI  -15 400 

Variante 1 al Prim o PI  -3 736 

Variante 2 al Prim o PI  -380 

Variante 3 – verde al PI  0 

Variante 4 – I  al Prim o PI  + 1 930 

TOTALE 3 3 7  7 6 3  

 

Aggiornando anche il numero degli abitant i teor ici a 7  2 0 7  unità, corr ispondent i ad una 

domanda di standard di 2 1 6  2 1 0  mq complessiv i, ne deriva ancora una generosa 

eccedenza r ispet to al fabbisogno teorico. 
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7  -  CONSUMO DI  SUOLO 

 

La tavola 4, int rodot ta con il Pr imo PI , cost ituisce il r ifer im ento localizzat ivo degli intervent i 

che comportano consumo di suolo, già singolarmente computat i a margine della tabella 

descrit t iva del capitolo 5. 

 

La quant ità di suolo impegnata dalla var iante n. 1 al PI  è di 5 889 mq (0 ,5 9  ha ) . 

 

La quant ità totale im pegnata dalla var iante n. 2 al PI  è di 4 254 mq (0 ,4 3  ha ) . 

 

Per sua natura la var iante n. 3 al PI  (var iante verde)  non ha determ inato consumo di suolo. 

 

La var iante n. 4- I  al PI  non determ ina consumo di suolo in quanto interna agli AUC. 

 

La somma algebrica del suolo consumato è di 10 143 mq (1 ,0 1  ha ) :  si at testa dunque la 

compat ibilità con la quant ità massima di consumo di suolo am m esso, r icalcolata in sede di 

apposita var iante al PATI  in 9,85 ha, con residuo disponibile  per l’at tuazione dei PUA non 

ancora approvat i ( la cui superficie im pegnata è pari a 6,44 ha)  e per futuri intervent i di PI  

esterni agli ambit i di urbanizzazione consolidata – AUC di 8 ,8 6  ha . 

 

L’effet t ivo consumo di suolo determ inato dagli intervent i relat iv i ammessi, così come 

dall’eventuale at tuazione di PUA esterni agli AUC, sarà ogget to di consunt ivo in sede di 

monitoraggio  
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8  -  CREDI TI  EDI LI ZI  

 

I l credito edilizio, secondo le procedure di legge, viene conseguito dai propr ietar i di aree ed 

edifici appositamente individuat i, r iconoscendo una quant ità volumetr ica a seguito della 

realizzazione degli intervent i di demolizione delle opere incongrue e dell’elim inazione degli 

element i di degrado. 

 

I l PI  per conseguire l’obiet t ivo di r iordino urbanist ico disciplina gli intervent i di 

t rasformazione da realizzare, indiv iduando gli am bit i in cui è consent ito l’ut ilizzo dei credit i 

edilizi e prevedendo a tal fine, se necessario, l’at t r ibuzione alle varie zone terr itor iali di 

indici di edif icabilità differenziat i e un indice m inimo di edif icabilità fondiar ia. I l PI  può 

alt resì prevedere il recupero del credito in sito previa apposita analisi di valutazione 

ambientale posit iva. 

 

I l Piano degli I ntervent i provvede all’individuazione con apposita simbologia (grado 5* )  

degli edifici da assogget tare all’ist ituto del credito edilizio, demandando l’accertamento 

della consistenza quali-quant itat iva reale al provvedimento edilizio di demolizione. 

 

I l regist ro dei credit i edilizi di PI  r iporta i t itolar i propr ietar i, i r ifer iment i catastali degli 

ambit i generatori e i volum i at t r ibuit i, i quali assumeranno consistenza propr ia liberamente 

commerciabile solamente al completamento delle demolizioni o all’at tuazione delle 

connesse previsioni relat ive all’implementazione del sistema dei servizi. 

 

I  credit i effet t ivamente maturat i saranno at testat i dagli Uffici Comunali competent i, che 

provvederanno ai conseguent i adempim ent i di pubblicazione a mezzo di st rument i 

telemat ico-elet t ronici (RECRED) , recependo le nuove indicazioni regolamentar i det tagliate 

allo specifico allegato C delle NTO. 
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